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1' Pocpeсс,lp lтaпol{инaeт o lIeДonyстиMoсти нapyшений земельтloгo зaкoнодaтельотвa'

Увa)каеN{ьIc гparкдatте |

B цeлях предyпpс'цeвIrя нapушelrий зeмельrloгo зal(ol]oдaтельствa, roсpеeстp

реI{oN1еll'цyет лицaм) дor]ycтиBlllим t.a]vroBoj1ьlloе зaЕятиe земельItoгo yчaсткa иJМ чaс,Iи

земeлЬтloгo yчaсткa, в тolt числe испoJlьзoвatiис земeльrroгo yчaсткa лIlIIoNf' iIе и]deюпIим

пpедyсмoтреЕпlьIx зaкопoдaте,jrьol.lJoм Poссийcкoй Федеpaции пpaв пa }кaзaнLrьпj

..",",u"u'й yчaстoк, дoбpoвo'цьнo oсвoбoдиТь сaмoвoльIto зallятуIo теppитopию'

Если Bы lleoсoзEarillo и]ти пpeднаNlepеElto присвoили llоскoJтькo Мeтрoв овoбoднoй

тepритopиl{, IIoсч{Taв иx бесхoзт{ьrми' тo зЕaйтe' чтo бссхoзi]ой эeN'Iiи яс бьваст| Br.ць

"*.uo,i,,o 
зaЕимaеIlьIй Baми зеп{ёлЬньri,i yчaсToк нaхo]lится в tjас'l.т{oй иЛи

oс )  лao j  | B сР  | | oи  .  
. об с ' Beннос , и '

, 
iа*,.,м o6paзo',, eсли Bьl рaзМесIиJIи: IaрФ(' JlPoвя]]и(J бaнto' теrtлttt1y. иньrе

хoзяйcтвепEьIс стpoеrrия. пoлеlltlи]Ly.цpoв, пecoк. удoбреrlпя' нa Eс пpинaдле)кaщеIl BaМ

земeльнoМ yчaстl(е) тo сoгnacl{o ст'7,l КoAП PФ ДaIшьте дейст'rтlя являIoтся

aдIfинистpaтивlJьl\4 пpaBoпaруtllе}тиeМ. зa кoтoрьte пpедуcNlaтpltвaетcя ]Eтpaф для Грaт(дall

в PiLзItоpе o r 5 дo 10 тьrся.I pу6lleй'

2' o неoбхoдимoсTи увeдо]vIrlеllиЯ Pocpссстрa o слу]a'х пoвpе'кдеIlия, yЕиrттoхеllия

гoс!дapсrBgннoй геoдсзичecкoи сети,-.,..- 
Уoрuu,"nn. Poсp.eirр" пo Boлoгoдокoй oблacти сooбщaет' tтo 28 aвгустa 2017

.oдu u",y,]o, ' 
"n.ny 

np,,.* Mиltистеpcтвa экollo\ll]тIеcкoгo paзвития Pо{rсийокoй

Федеpaции oт 29.oз '2o|'7 N!1з5 (oб устal]oвлeнии пopя,цкa yвrдoмлсuия

пpaв;oблa,цaтеJtями oбъeктoB I]сдви)Iс]мoсTll, rra кoтoрь1х тiaхoдятоЯ пун(тьi

гooудapc..ueннori гeoдезичeскoй cети, гoсyдaрствсЕнoй нивелиPtloй сeтI,l \1

IoсyдapствеIшoй r-paвимeтpическoй сети, a тaк)(e лиЦaМи, выI]oлняrolцими leoЛезичeские

n 
' 

nф'o,paфno"io"e pабo',.ьт, фeдсpalrьнoro орf ]a иcпoЛtlитlэльfloй влacти,

упo]Iпoмoчefiнoгo Ea oI(LзaIlие гoсy,цаpствеEньIх уотtyг в сфepо геoдсзи,I и кaртolрaфии, o

сЛyч.шх пoBрe)к,цeнaя иJIи уl]ичl())l(еliliя ц.vllктolз loсyдapствеEЕoй гоo'цезичсс(oй се'Iи'

гo;}Цaрствснlloй lшiвелиpEoй се'r.]l и гoсy,цapотвенl1oй lрaвимeтритlеокoй сeти),

B сooтвс'г(]твиa о ус].ar1oвлeiпъlN{ пopя.цкoNlj пpaвooблa,ца]гeли oбъе(тoв

El.движI,llllocти и -Ilицa. Bьit1oлflяro[Lиe leoДезичссI{иe и кapтoгpaфичecкиe paбo.гЬl' oбязaЕьl

1велoмлять Poсрeестр и eгo тepрltтoриaпьEьie opгaЕьI o lloвpохдеllиях пyllктoв

in.uooo.'u.nnoit 
. 

,еoд.зи.,eскoй, iJивeлирIIoй иIи грaвимeтричеcкoй се-r'и'
' 

Ъunon,nu",, ч,1.o гoсударсвеfll1aя fеoдсзичecкaя сеть coздaeтсЯ и исlIoJlьзуеTся j]

цrЛяx ycтaпoвле]lия гoсу.цaPотвeпEьlх оистеl, кoopдинаl., их рaсllpoстpal]сния Ea

т{rppитo;иlo Poссийскoli ФеlteРaции и oбсспечсilия вoзNto'кlloсTи сoздaEия l.еoдезичeсl(их

crTeй сlleциальilot.o 11aзначе11ия, Гoоyдарствсвrrая Ilивсjtиpнaя сеIь сoзДaетqя и

испoЛьзyеTся r] целЯx paспрoс,lр.lllеflля r.oсyltapcтвrЕЕoй сиcTемьr вьIcoТ пa TeppиTopllю



Poссийcкoй Фeдepaции,

Сooтвeтствуloпlее уBо].{oNl]IeEис дo,ltжвo бьIть нanрaBлеtlo в Poсpеet]тр и егo

тeppиTopиaпьньle oргatlьI в тeчетrие 15 ,(aпеIiдapЕЬrх дEей co дЕя oбЕapyхеllЙя

уilичтo,.кeЕия или iloвpе)i(ДeЕия пyнктa locудapотвеEЕoй гeoдезЙчeскoй сeти.

гoсyДaрствеIrнoй 
"ивeлиpнoй 

сi-ти. гоcYдapствrliЕoй rpавиItетpичеcкoй сети' инфopмauия'

Eaпpaв;ясIl.Lя в Poсpеeстp и eгo тсрpитopиаЛьlБIс oрIaltьI' дonхIla coДерхaть в себе aдрес

(меcтorraхo>rсдeяис) и (или) кalaстpoвьIй llo]vIеp oбъектa нej{вижиl'locTиj ila кoToрoм

нaхoдится (пaхoдЙxcя) пyIIкт' a тaЮl{c приtlиEЬI уЕичтo)кения или пoвpe)кдеllия пyпктa

(ес]Iи oнa извecтнa), Инфорпtarlия vorкeт бьrть ЕaпI]aвJlеЕa B видe Дoкyп{eЕта т'a б} Мc}сloм

lloсите-1e, элет{тpofiIloгo дoкy]fентa иnи путеI1 зaпo-rшеllия спeци&тьнolo p.rзЛспа но сaйте

Poсреeстрa в с.]ти 'Интepяет",

з' PазpеIxиTь зс\lельfiьIе спoрьI по\'toгут дoкylvеI]ты из apхивa УпрaвлениЯ PocрcсcтPa l1o

Bo . l o , од с t . ] й  об ,  а с  и
У мIroгиx в'цaдельцeв зеI{ельвьlх учaст(oв вoзникaro'I cитyaции. кoгJ{a треoую1ся

пoдTвepжДaroщиe ,цoкумeЕтьl fla зel1ельi]ьlе ),чaстки. HaприMсl). L.дe пoлyчить кoпиlo

дoкуМeEтa, пoдвep)кJ]tuoщегo прa!]o Еa зеI{ельEьIй yчaстoкJ eсли земельньй )чaс1oк бьlл

llpедocтавлeп в 90.x гoдaх проrл,;toгo векa? Где Eайти ]'taтери&{ьl tlo мr3xевallиto свoегo

зeltеЛьнoгo учacтrGJ ecли Me)I{eвaнI,lе пPoизвoдилoсь пo зaявкe пpедьl.цyцefo влal{oЛьцa

земe]Iьlloгo учaс]]кa' а док)rI\]IсIlть1 в Еacтoящее вpо\lя yTpaчс]]ьI] кaкoй дoкуN1еlt,t.

пpeдъяви'Б coссдy в кaтiествe дoкaзaтeJ6ствa тoгo, г,цо прoхoдит гl]al1ицa Мeждv

yчaс'tхavи? Или rкe нереДки c,Iучаи вoзIjиl(l]oвeния cпoрo]] мe)I(,цy собс гве!т1lика\lи

зel{eльньiх учaсткoв. Еaхoдя]llихся в сaдoвoдчeских тoвариrцеcтвaх, ./]ля rroлyчоЕllя тzrких

дoкумеltтoв мo)lflio oбpатиться B гol]уДaрстветlньr'l Фo]Jд .цarrllьIх' пo-tучеrrrlьtx в

pеЗуль,raтe пpoведeEиЯ зеvneустpojiсT]ral ведеllие кoTopofo oсущecтвлЯеI Ущaвлслтtе

Рocрeеcтрa,
B apхивrrьтх фotrдaх хрallя'r.cя BтoрьIе экзet{пJIlIрьI с]]иде'Iельcтв ]t l.ocудaрcтвi]llньrх

aктoв o пpaвaх Ea зеN1еjlI,IlьIc yчacтки! вьIДaннЬIe кolfит(]l.ап'lli пo зсMeЛЬtIьlIt рeс)?сaN1 и

зeМлeyотрoйстtsу B 90.е r.ojlьI' a тaI жe l{aтсPиfulьr иItвcllтаPЙзaции зсN'!еJlь IlaсeлeвЕьц

rrуЕктoB; пpoeктьI пrрepacпределсl]ия зeмелъ при pеopгaниЗaции кoлхoзoв и сoвхoзoв,

схeNIьI рaспoj1oжеIlия земeлЬ}lьlх yчaсткoв в сaдoвoдчесl(их ToвapипIi-ств?L\; пpoeктъl

вEyтpихoзяйс,вeЕнoгo зeмлс)'стрoйсl.вa; зеN1"{еус'lpoите"{ьrrые дслa п oтт{oтIтrЕии

зспreльItьIх y.tастrroв' Nlо)ксвattиe кoтoрь1х бы]1o пpoвrденo дo 1 птaртa 2008 roдa и дP,

Лroбьrе зaинтepсcoваlll]ьIe лит]а (фиt]tческис пи]1д. }oриЛиче(Lirre лицa) кaдaстрoвьIе

иI])(eнepьl. opгa[ьI влaсти) tilfеtoт вoзNlo)l{l]ocть caмoсToятl]льяo рaooTaть c дoI(уMепTaN!и

гoсудapcтвеlllrol.o фoндa дaнньtх' достyп к кoтopьINl Еr oгрaпичeн ДеЙсLв)IoпlLll4

зaкoпoДaтельс'1.вoI{J Ilспoсрeдотвci]l{o пo мecтy хpаiiетrия ,цoкy]vlентa
Фoрмy зaявЛeпия мoт(нo llолучить нa rlриeмe y спeциaJlllcтoв, тaNl }кe iJ заполнIlтЬ,

Зaпparrrивaемьrе N{aтериil]]ьl гoоyДaрствefilioгo фoпдa дaнньrх или NLo1tlвирoва1]lLь1й

o'кaз в их ltpe,цoстaвЛеl]ии пoдl.ol aвливaются в сpoк' Eс пpевьIшaIопшй з paбoчliх дня сo

дIlя пр11Ilяl.ия зaяBлешия

l(poltе't.oгo' зarlрocI4ть сведellия i\Io]liнo г]oс])сДст]]o\r пoчтoBоЙ связи в тoM чиоло в

терpитoриaJ1ьць1х oт]lе-ililх У]ryaвлоlIия, paопo]loхеIlпьlх в N1yЕиrlиIlaльI]ьD( pаЙol]д\

Bolloгoдскoй oблaсти или llo э-ilсктрorrIoй пoчтoй: B эToN1 случaе..сpoк пoдfoтoвки

дoкy]lfeЕтoв шlи мoтиBиpoвaЕнofо oткaзa сocт.lBляет l) календaрЕьix llнеи.

4. loлевoе участие B cтl]oи l.eльстве )l(илья: l0llочeвьIrэ \'loNIс]lтЬ]! кoтopьIe вa){{I]o знaть

лoJ1ьп]икY



}le cекpcт. чтo пoДaвляroщee чисr1o вolloгжaн пoкупaют квaртирьI пe Ea втopичIloN1

рьlнкe нe'цви)I(иNloсти' a пpиoбpстaтот )кri]ъe вa эт.rпe cтpoительсT]]a пa ocEoвaнии

дoгoвopoв, заlОIIoчеllIJьlх c зaстpoйLltl]кaN{и. B связи с этиN'I у п{ljor.Йх хитсlтсй oблaсти

зaкoI{oNIерEo вoзтlикaeT мIlo)кестBo вoпpoсов, Hз .!.LyaпъЕь]е BoLrpoсЬ] oтвrэтит нaчalrьник

oтдe;Ia рсгиoтрации oбъек'roв llедви)t{иN1ocти т(иЛor.o Еaзвaчеl]иЯ A.rreксаЕДpa

Bдлeн'гцнoвЕд MaIryйлoBа.
Boпpoс: Cкaясите пoжaпyйс.гa кaкиM .цoкумeптoNf oфopмляютcя oтнo1llеIпи мeждy
застрoйщикoNt и xицoм' я<еЛalolциМ приoбрести жильс нa этапe отpoитеЛьс.lBc]

Oтвст: B сooтвeтствии о тpeбoватlияМл дeйствyloщегo зaкoEoДaтеJlьс'lвa мeждy

зaстpoйщикoN, и учaспlикol'! l{o.]eвolo стрo]tтeльствa зarоroчaетcя дoГoвop учacтия в

дoлeвoм отрoи.r.eльотBе (име1{пo тaк он нaзьrвaетоЯ в закo1lе).

Bопрос: Нyжнo ли регистрироBarь ДoгoBoр yчaс1.ия в,lloловoNl с.rрoительстве:

O.гвo'г: I{oнечпo' coглaсi{o ФeДеpar]ьЕoN'Iy зaкorrу oт з0'12,2004 .}t9 214-Фз (oб

yчaстиll в дoлеBoNt отрoитеxьc-l.ве N{тloгoквaр'r.иptlьж ,цoмoB и иньп oбъекroв

EeдвIl)1(иМoi.1]l) Лoгoвoр yrlaстия B дoлeвoll cтрolrтельствe пo,1Iе)I(иT oбязcтелЬEoй

pегиотpaции в Едипolt loсyдapс'rвeEЕol( рссстрe lleдви)кимoсти,
и тoлько с мol1ентa Тaкoй pеfиcтlaции дoгoвop считaетоя зaф1loчeнЕьп\{'

слeдoвaтельllo, вoзEикaют всe пpaвa и oбязalrl]oсти! B тoM чисjle' fipaвo трсбoвaть oт

зaотpoйщикa xepeдaчи квapтиpьI llocлe зaвсршeI]ия стPoитejIьстBa,

фoпIе тoгo, тaкаЯ регис.Ipaция пoзBo-ilит избе)l{aтЬ заl(лloчеIlия сpaзу Еескольких

дoгoвopoв yчaс,r.ия в.цoлi]во]!t сTpoитe'цьствс в oт1LoL]re]ши oд1loй и т('й ;L'е [BapтиpьI.

Taкхte oбpaщaем вrrиМaниe: чтo дене)rсrlь1е сpeДствa пo Дoгoвopу учaстиЯ в .цoЛевoN!
о1рoитеЛь(]тве пoдлeжaт передa.re oт учaотl]иl(a ДoлеBoгo стрoите-tьстBi] Jltс1рUй|цIкy

исюIloчитeльтlo пoсj1е гoсудapствеItrroй peгI]Icтрaции дoгor]opa в Poс.pеeсlrс.
Boпpoс: Ha vтo неoбхoдимo oбрaтить BljиNlarrltе llpи пolцтисarrии дoгoвoрa yrтaстия

в . l U .  еЬo \ I  с  | рoи  | с  | ь j  I  Bе ,  К JNoвЬ  . . , t  n  11  шeс  t , l е ннo t е  5  словия  i

oтвет: Brrимaтeльяo перeчиIaйтe yсЛoвия ,цoгorropa' кoтopьlй пoдrrисызaeTe'

,Цoгoвop дoлrкен сoдep)кaть следуюциe yс'цoвия|
- oпредej1еJlиe пoЛлс)кaщегo [epeДaчe зaстрoйщи(oм кoliкpетт{oгo oбъеL(rа ]Loxe]loгo

стpoитiэльстBa (квapтиpьr) в сooтветcтвии с прoектIloй дoкyN]r.ЕтаJlисй rв тoм ниоle, плaн

тa(ой квapтиpьl,
- оpок пoреДaчи зaстрoйпlикoМ кBaрr.ирьI,
- Цснy дoгoвoрa' сpoки и llopядок ee упIIaтьI,
- гapaЕтийЕьй оpoк Еa oбъскт дoлeвoгo cтрoитeльствa'
- спoоoбьl oбеспeчсEия иcполtleпЙя зaоTpoйщlкoм oбЯзal.еЛьс'rъ пo дoгoвoрy.
Пpи oтсутствии xoтя бьt oдпoгo из этих r с пoвий Дoлoвop считilстсq незarоIoчe11пьш{,

Boпpoсl Paнee для гoсудapcтвeтiЕoй pcгистрaции дofoвoрa учacтия в ДoЛеI]oN{
стpoитсльcтве TpeбoваJlocь I{aпичие дoгoвopa стpaхoBaEия oтBeTс'IвепЕoсти зacщoйщикa

пepeд учaстI1икoм Дoлевoгo строЙ'lе.ilьсTвa. сoхpai{иЛoсь,пи дaЕEoе трoбoвaвце в

IlacтoЯtцсе врrМЯ?
oтвет: Coглaспo Фeдoрaпьнoмy зfu(olly oт 29'0.7.20|7 Na 218-ФЗ <o публиltнo.

]lp.lвoBoli кoМпatlии llo зaпIите пpal] l.paniдaн - гlacпiиI(oB ]lo,jleвoгo стpoитcльствa при

песостoя,l.е]ьlloсти (бaнкpoготвe) зaстpoйJцикoв и o вlIессliии иЗп'lеl1eпий в oтдl]лЬIlьlе

зaкoЕoдaтoлЬllЬlе aктьl Poссийскoй Фодоpaliии>, сфopмиpoвari кoмпеE..aциoнньIй фoEдa

дЛя зaщитьl yчaстIшкoв jlojlевoгo cтpollтеJ|ЬqтBa. 
,I.епсpь 

зaсlрoйщики бyJlу'r. шaпpaвлять в

EoIo oбязaтсльЕЬIе взl1oсы с кa}кlJoгo з.ultloчaемoгo ltofoвopa учaстия в дoлевolf

стрoи,ге-1ьотвe' Taким oбpaзoпr. BзIIоoьI в I(oмt1eпсацaoElrьй фопд фaктrtuески зaмeпили

сoбoй дoгoвopьI сlрaхoBаIlия o f]зe.]]ствсIlнoот и ]астpo'lщикa lIePeд Дoльlциl{оM.

Этo прaвиlto дейотви'l.ельпо,цля Tех кoNIпаЕий-зaс]рoйщикoв: коTopьle oбpaщaются

зa рeгиcтрaцией l1ервoгo ДoлoBopa yчaотия B дoлевo]vl стрoиl.eльcтBс пoслe 27 oктя6pя2О11

гo'цa' C учe1.ol{ излo}{e!пIогo' тoпеpь перeд те 1 L(aк сдать пeрвЬй дoloвoр yчacтия в

дoлсвoNl стрoитсльс,r.]]e зaстpoйпlик oбяз.шl псречислить в кoNltlеIrсaциoнньй фoЕд 1,20% o'l.



цellьI дoгoвopa. B слyчae бaнкpoтствa зaс1рoйщикa взнoсьt бyдyт нaпpasIer]ьl нa
зaвeplпeнис стрoитeлЬствa'цoN'Ia'

Предпolaraется' чтo этo спaсе'l. кpедитopoв oт стaтусa (oбмariyтьIe дoльщики))'
Если взtloс Еe уплaчеIr, ]тo cтaЕот причинoй для rrpиoсTaI]oвлeния гoс) даpствентr о й

рeгис1рaции дoloворa yчaсTия в JIолсвoN]I стpon'r.e]1ьотBе' a в дaльтiейrпсll oтказa в

регистpaции тaкoгo дoгoBoра.
кстar.и сpoк peгиотрaции дofовopa - пe бoлee 5 paбoчих днeй,
Boпpос: Boзмoжнa лIi передaчa oбязaтельотв пo дofoвoрy yчaстия в дoЛеBoМ

с|рoи|сЛЬс | cедр ) |o \1 )  лPU)  и  как '  o  с  t е ' а r ь ]
Oтвeт: иIloгдa вoзЕикaloт ситуaцЙи, кoгДa eщe Ila этапе вoзведения oбъeктa

педви'киIfoоти имrется rtеoбхo]lliМоcтЬ прoдaям или дaреЕrия еще 1lе с)щес1в)ющeй
квapтиpЬl или IIoMeщеItия _ тoгдa yчаcттlик 'цoЛrвoгo стpoительствa зaклIoчaeт дoгoвop
устYпки правa трeбoвallия пo.цoгoвoрy yчaсTия B J]oлевoм стpoитeльотвe'

'{oгoвop yстyпки l]рa]]a 'фебoвaЕия пo дoгoBopy }чаоT!lя в дoлевoNl сTрoи1.е-тrьс.r.ве
пoдле]киТ гoсyдapствeвIloй pегистрaцlти. f(-пя Pегис'rlaцriи yкaзal]rioгo дoгoвoрa
нeoбхoдимo пpодcтaвить:

- зaявлеllия cтopoIl Jloгoвoрa;
- дofoвop oб уступкe пpaз 'r'peбoвal]ий пo 'цoгoвopy учaстия в дoлeвoll

отpoительcтBс;
- cпpaвкa, пo,цтвepхдaloщaя пoлIIyIo llл]l чacтfiчIlylo yплaтy цeЕы дoгoвopa yчacтия

B дoлевoм cтрoи].ельстl]e дonьщикov зaстpoЙIдикy. с )кaзaЕиеМ paзмepoв и сpoкoв
в |е(е |ия гt ' i ]|е),(e,| , .] в|,|Д.!]ная гаl.иl\| засГpoй|Uи{oV /Ли б.Чкo\' .  чсгс't  .(o|г\pЬJй
ocyщecтвляЛи0ь уI(aза]]ньlе плaтехи'

Устyпкa пpaBa Tpeбoвfi]иЯ нe прекрalлaст дeйстRис псpвoнi.IaпьEoгo Дoгoвopa
Дoлeвoгo учaсTIlяJ a лиiJIЬ tlзМl.l]яс.г стогoт{ьт в обязатсльства\. Сooтветственнo, пoлнoотьтo
сохрaпяIoтся вce ycлoвия рaЕl]егo дoгoвopц B чaстнoсти этo кaсaеTся вoпpoсов o срoкaх
вьlпo-{нения paбo,IJ стoимoс'r.tr oбъeктa и fapaliтийЕьп oбязaтe'пьствaх зaстpoйщикa' Пpaзa,
paвrlo кaк й oбязaI]lloсти пepi]oЕaч&цьт{olo ]loлъщикц в пoлнoм oбъсмс lтереxoдят к т{oвoмy
yчaстЕику,loлевoгo сTpoиТельстBa,

Bоrtнo знaть, qтo устyпкa пpaв lpебoвaEliя пo дoгoвopy дoлeвolo учaстия N{oжeт
бьtть oфopмлеrra в flеpиoд N1e'(jly гoс)дcрсгвeннoй рelисtp.rциeй дoloвopa yчaс]'ilя в

ЛoлевoМ стрoитеЛьcтве и q]aк'r'oNl Iloдписafия акTa пpi.iel{a-пepедачи oбъeктa дoлeвoгo
стрoительствa. Если хе мпot.oквapтиpяь]й дo,\r )жe ввe'цeн в эксллyxтaцию и иN{ее1ся
пс)дписai]ньIй аt{T llpиeмa-trерeдaчи квap,1иpьI, уrlaотник дo]1евoгo cтро],lтe-цьc1вa lloс,пe
пoдписallия aктa пpиeAla-r1eрeдaчи и per исrpcr]ии 11pа]]a сoбс1Bеr]1loсrЙ r]i кBapтиpу Мoхe.r.
oтчухдaIь ee lry.r.eм зaкJllorlеEия дoгoвopa кylInи-пpoдФки' дapellия и т'д.

Boпpoс: Ha (акие ещe МoмelITьI воlolo oбрaтIiTь впимaIIиe пeрeД зalоIloчeниeм

'дoIoвoрa учaсTllя в дo,]le]loNr стpoитeльстве?
oтBeт: Зaс]рoйщик впpaвe пpивлeкaть сpедствa учaс'Iникoв дoЛевoгo

стpoитeльствa тoлькo пoсле пoЛyчения рaзреlxения нa с]poи].ельствo и oпубr]I,lкoвaния
пpoек.].нoй Дeкnapации, ПoслeдЕяя вклloчaeт в себя иIIфopМarlив] o зaстpoйЦике и пpoeкте
cтpoительствa'

oбpaшaем вtlиl\fаilиe, чтo зaстpoйцик, прILBJlеl.il|o| iий leпето]ьIе сpе.'Iствa

-YчaстIJllIioв ДoЛевoГo с'Lрoltтeльотвa! дoл}кoll oбcспсчитЬ дoсt.уп к ипфopмauиll o свoей
/1е,1'гenьЕoсти пocрeдствoм сoздaния и вeJ{еIlия в иптepпeтe oфициаJlЬllofo сайта.

Ha oфициa.rьнoм 0aйтс в oтfloпIeIIии кa){дoгo N1lloгoквaртирнolo Дoмa, сTpoящeгoся
с привлorllэЕl.lем сpедс.r.в yчaстEaкoв ,цoлевoгo стрoитеЛьс.l.Ba, дo.DкЕa бЬIть рaзN{сlцсEa BсЯ
иЕфopМация, в тoм чиcлс|

- рaзpепlеflие нa с,грoитeльотвo'
. прoeк [Ilaя Дoку]v1l.Eтal{и,i,
-  |  рoск |I l JЧ Леh lр1 lIтIя.



- пpoeктьI
зaс1рoйщикoм;

ДoгoвoPoв yчaотия в дo]leвoМ стрoительcтBc' испoльзyoMьIr

- вьlбрaннь1е зaсlpойщикo]f cпoсoбьт oбеопечетlия испoл1lепия oбязaleльстs;
-  ] a кЛ Ioчени (  t ( o I  l p o  и г )  н JU  е | o  op | c | | a  o  с oo | ве ] с ] вии  ' l а с | г oйU |ика  и  пpoе | { . нoй

деrоapaции 1ребoвallияll зaкoяa.
Bolrpoс: BoзмoжЕo ли pal]тoрт(еl]иr зaклloченнoгo lloгoBopa учaс'lия в дojlевoМ
стрoитёльс1вe?
oтвет: Paстoprrteпиe дoгoвopa гIacтия B .цoлсвoМ стpoитеЛьстве вoзN{o)lсlo пo

oбoюднoN1у сoглaсиro с,Iopoп дo eгo иcпoлEeЕия стopoЕами'
зaстpoйщик мo)кeт oткaзaться oт испoЛт{е11ия дoloвopa в oдтiocтoрol{l{е]u пopЯдке в

сneдуtoщltх сЛуч.их:
- пpll прoоpoчкe yчaстникoM дoJIсвoIo стрoитоЛьствa oчереднolo платежa бoJIее чем

Еa 2 мeояцa. rсли r{енa дoгoвoрa упJraчивaетсЯ едиЕoвРемеIllrь1м вIteceпиeМ деllе)lс]ьlх
сpeдс.r.в;

- пpn системaтичeокo]\l tlaрylLer]ии сpoка ]]1Lесеrrия п]Йr.е)l(еи. если цella,цoгoвoрa
уплaчивaетcя нa IIPoтЯ)l(еllии oпpеделеIllloгo BpеМеIl1{oгo l1рol{е)кyткa.

Участпик Дoлeвoго стpoительстBа мoя{eт oтк.Lзaтьcя oт испoлIlеIlия дoгoвopa в
cлc,цуtoЦиx олyчtшх осли:

- зaстpoйIцик тJе переДaЛ oбъект 7]oлевolo cтpoительстBa B течeEIIe 2-х мeсяцев
пoолo тoгo' каt{ yl]танoвлoнньтй !,!У оpoк пoдoшoл к кoнцy;

.  1 а с |рой l | | и (  l с  с \ | o  , l  | . , l  L е  ' r . l l o , l с л  и спoЛЬи |Ь  с вo сй  oбя1 J | | нo с Jи  пo
безвoзмез,цItoмy yстpaнениro ведoстaтl(oв B рaзуМЕьIй срoк или пo сop.rзмеpliolry

уМеIъшениro цoтlьI дoгoвopal Либo вoзмeщc$иIo cooтвeтcтвyloЦих зaЧ)aT yчaстEиI(a
дoлевolo стpoитeльствa Ea ycтpaпeниe нe2{ocl.aткo]з 11ри нarlичии отст5 плспий oт
пoлoltений ffiУ (oбязaтельньIx градоотрoитeльтIьIх или тeхEичeских тpебoвfurtrй);

- eсть сущестBeI]ньIе нaрyшен,lЯ требoBaEий к кaчeствy oбъe].Lc дoлевoгo
отpoптeльcтBa;

- зaкoЕol{aтe'пьcтBo]vl или пoлoжeflirЯ]\{и l{oгoвoрa устarioвJlецьl соoтветcтByloщиe
oснoвaния.

Еоли дoгoвopиться o pacтop)l{еEии .цoloвopa учacтия в дollеl]oNl стpollтcJlьствe
МиpI]ьтNI пyтом lll] пoлyчal]тcя' o,цЕa из стoрo}1 дolorзopa зc зxщиIoй нaрyпlенньIх пpaв
oбрaщaется B с}'.ц.

5. <,{аuвaя aмтrиcтия) гIрoдлeЕa дo 2020 гoдa
Упрaвление Pocpееcтpa пo Boлoгoдскoй обЛaсти сoобщaет, чтo встyпил в сиJlу

Федсральпьrй зaкoн oт 28.02'2018 гo'цa N! з6.Фз (o вl]еcoтlии измeпetlий B oTдельньIс
зal(oЕoДaтсльllьIrэ aктьI Poccийcкoй Федeрaцииll, кoтopьl]f пpoдлoЕ cpoк дeйсТI]иЯ тaк
п.Lзьваe\Ioй (дaчIIoй aмшис,r.иI,l) l{o 1 мaр'га 2020 rодa.

Пpинятие yкaзaниoгo lloРN{aтивЕoгo aктa пoзвolяeт грФl{,цaнa]f eщс B тeчeЕиe двyх
лeт oфop]vlпllть в су]цeстByloщeм yпpoщeнlroll пoрядке пpавa нa пpиЕaдлeхaш{Йe ЙIt
oбъеI(тьI ипдивидyaльнoгo )i{илl.lц{нofo cтpoитeльcтBa бeз пeoбхoдиlroс'ги пoлyvaть
paзpсшrциr нa ввoд oбъоктa инllивиДyiз-.rьЕoгo )килищнoгo стpoитeльсТвa в эксI1JIya1ациIo,

нaпoМl]lllf, чтo гocyдapствеIlI{ьй кxдaстpoвЬй yчёI и рeгисr.pcция пpaв oбъектoв
итlдивиДyaльнoго )Itиltищltol.o с'ц)oитеJlьсTвa прoвoдятся Еa oонoвaEии
пр1вo ) с | 1нав , 1ива j o | , Lих  Loк ) \ 4 сн |oв  l J  1 сN ] с , | чP , t й  1 ' , 3 .  

, o ' .  и  . с \ н l  '  с с r o , o  плaнa  oбЬек , l а
иЕдIlви,цyajlьl]oго )килиlцI1olo cтрollтельствq пo'ДfoтoвлсЕнoгo кa,цaстpoвьIм иЕ)кeEepoNI в

резyЛь1.a].е вьIпoлIlеIiия кa.цаcтрoвьIх рaбoт ва oсЕов:l]]ии рaзрelпeния нa стpojiтельствo.
ГIpи этoм J] o'l.llotllrtтIlи ЗeмeльЕьтt yчacткoв, пpодoстaвлсllEьIх грФкдallafif дo

ввeдeпия B дейс,r.вие Земеllьпoгo кoДeкca PФ, тo ecть дo 30'10.2001 гoДa, Еa пpaBr

сoбсTBrIIцoсти. пo)кизвсllltoгo нaследyемoгo ]]]10{еllиЯ иЛи пoстoяlIiloгo (бeccpoтнoгo)



пollьзoвaЕия дJIя вeДeEия Личfloгo пoДсoбнoгo, дaчEoгo хoзяйстBa, oгoрoдllичoотЕa,

caдоводстBa' уfipoщeнIrьIй пopяДoк oфoРNtлеIlия пpaв бессрoчеri.

'{ля oфoрм,rеrrия грФl(дaЕrиiroll щcв tта тaкoй зе,\tельт{ьтй ).частoк rleoбxoдимo

пpeдст.lвить нa гoсyдaPотвe1]пylo рeгиoтрaциIo пpaв зa'lвлrние и дoк}l"fст{т' кoтoрьrЙ

пoдтвeр)кдal-т пpaвo грaждaEиIla нa yчaотoк: aкт opгaнa гoсyl{aрствel]шoй Bлaсти или

oplaпa мсстЕolo сaмoупpaBлеttия o пpeдoстaвлеЕии зeN1eльEoгo yчaс.r.кa или aкт

(свидeтeльcтвo) oргатIa гocyдapствеllltoй влlсти o opaве нa зeMeльньIй yчастoк,

PaзМep гocyдaрс.rвeнEoй пoiпЛиньl зa гocyдaротвolIнyro рelистpaцию пpaв Ea n(иJIыe

дoм4 зеМeльнЬIе учaс1.ки и другие oбъeкl.ьI tlедвижиI{oоти B p.Lvкaх ('цaЦloй aмнисTии)

сoотaвляeт з50 pyб;lей.

.цoкyмевтьt lIa oфopмлеllие ileДвия{]lмocти B yпрoщeпfioN! пopя'цкr N1oтсlo пoдaTь в

oфисах MФI{ илIt Ita oфициer]ьнoМ пopтaпе Poсpсестpa: Ww.W'rosleеstr.Iu (пoтpебуется

эЛектрoнIIo-цифрoвaЯ пo.цrrисЬ)'

6. }Jаpyшение yсxoвиIi дoloвoрa: сoвeТЬl lro eгo paстop){<еЕию
oдпиN{ из oбщих пpиllципoв гроI(дaнскol'o oбopoтa явля(]тоЯ пpинцип Еeизмeflпoсти

дoгoвopa' oбеспeчивaloщий стaбильltoс1ъ грФкдaЕcкo-прaвoвьIх oтнoшеIiliй. чaотo пpи

з.lключениЙ дoгoвopa cтopoltьt fie виДят псoбхoДllмoсти лредусItaтpивaть yолoBия

измепeпия и paстop)ксllия Дoloвopa исхoдя из през)Фfпции дoбpoсoвeстEoоти yчacтIiикoв и
тoгo! чтo пpoизoати с дoгoвopoN{' крoмe кaк егo испoлrrеIliie' ниrlегo Ee дoл)кнo,

вМестe с ,iеN!' Iiсoбxoди]foсть рaс'Iopгliyть дoгoвop вoзникaет дoвoльlio чaс1o, в
связи с чeМ, в Управrreпиe Pocpеcотрa пo Boлoгo.цскoй oбnaсти пoотyпаloт BопрoсЬI
вoлoI'(аI{ o вoзN1oжEoсти рaсторхения, EallpиМеpj дoloвoрoв l(yпли-прoдa)rФ
]lсдви'ulloс1I]I пo желaЕик] oд1loй из с,l.opoll,

llaпoNlEиМ, чтo дoГoBopoМ llpизЕaетcя l]oгл.шIiэilllе ]]вух или lreокo)Бких JIIiц oб

усTalloвлeпии, изМснеЕии или пpeкpaщel1ии грa'{,цaЕских прaв и oбязaнfioс1.eй. oДпoli из
paзEoви'цтlocтей Дoгoвopoв являе,tcя 11oгoBoр кyпЛи'прoдa,I(и lleДви}(иМoгo имyщеcтвa' в
cилy кoтoPoгo oдtla стopoEa (прoлaвеu) oбязуeTся переl{ar'ь зeмeльньпi yчaсIoк' з'цшlиo.
сooр ) ) кение .  к в . р  иp )  илиДp ) гo снсЛBижи\ ' o еи \ I удес |BoBсoбс I ве I { l I o с ]Ь .D t1 ) | oйс |орoнс
(пoкупaте:пo), a пoкyпaтель oбязyется пpи!rЯr.ь э1.o имущeоlвo и yплaтить зa цогo
oпрeделепl]yю дeEe}illyro сyl'lмy fцel{у)'

,цo тeх пop, поI(a Bсе усЛoвия дoгoворa Еe вЬlпoлт'ei]ьI дo коrrlra (ЕrатlР!tмер. B
ситyaции, пpи кoToрoй рaсчeт мe)кдy cтopoЕaМи пo Дoгoвoрy купли-пpoдa)ru ]Leдaи)rимoЙ
вещи не пpoизведеIl! тo есть oбязаннoстЬ пoкупaтеЛя tIo oплaтe тoвapa Еe иcпoлllеЕa.
oбязaтельотвo' вoзникпlee из дoговopa кyпли.пpoдa'q' не ЯI]JIяе'Lся прeкpaщепflь1Nl
испoJlЕeЕlleм)' сoхрal{ЯетcЯ вoзмo)кEocть eгo paотop)кeЕия' Cледoвaтельнo, преI(рaTиться

мo,(e],,roлькo дeйствующий Дoгo]roр,
Грarкдaнскoе зaкoЕoдaтольствo oтДaeт llpиoPитeт paстopжеijиIo дofoвopa

Ilocpедcтвoм сoглaпlения с't.oрoff' пoсколькy N{сжДy стoрoнaМи 1rе'I сl1opа oтI{oситeльт{o

IleoбхoдиN{ocти растoр}кetшя ']]oгoвoрa и ycлoвий, на l(o'гopьlх э,ro ']]oлжI]о прoизoйnl'

Прaвo стopoя cвoим сoглaiпеuиeм paстоpгтryть дoгoвop базиpyется rta IlриI1ципe свoбoдь1

дoгoвopa.
Действyloщий зaкoн llрe'цyоI{aтривaeт ЕeкoтopЬre oбщfiе тpeбoвaЕия к фopме

сoглa]uеIlия o рacтop)кении дoгoвopа' ol{a ДoлIq{a бьlть тoй же, чтo и фopМa
cooтветсTвyloщeгo 'цoгoвoрa - yстIIoй или пи0ьМеl]lloй (пpocтoй или ]ro'тapиaльпoij).

нaпpoтиB, сcли oбязaтeлЬотвa стoрolj пo .цoгoвopy исllоnЕeЕьI пoJlllocтьlo' тo

дoгoвop считaeтся исlloЛIIепIlьIМj и сooТBетотвeпIlo otI llpскpaщaeт свoе деЙствиe'

рaстoPпryтЬ исцoлI1eЕIlЬiй дoгoвop пo сoглa]ltе}lиlo стopolt tiсJIьЗя. С!ществ)тoщее

:]ai(oЕoдaтсльстЕo исxoдит из llеoбхo.циМoсти l1o/'t'цсpn@Еия стaби]lьtloсти 'цoгoвoрЕЬrх

oтIloшeEliй' свoбoдa дoгoвopa Зaкa1гlивает0я мoмrПтoм сгo з.u(лloчеflия, пocле чегo

lJтoрollь] oбязш]ьl исгlolIllить свoи дoгoвopЕьIe oбЯзaтсJlьствa Ea'цле)кaщиМ обрaзoм'



Тaким oбpаrзolt, сToрoтlьI ]]прaве paс'r.oргнyть Iro l.вooмy сoглaшIенитo

иск]Iloilитсльrto ЕеиспoлrreнЕьIй иМи дoгoBoр, вo воex oстfuБЕьIх сЛyчaяx рaстop'<ение

дoгoвoрa oсyществnЯe.r.ся сyдoN{,
Bмecто с тeм' в случaях' eсли ol{Ea из отoPorr Еe JIaсT сoпIaсия нa рaстop)кeEие

i]еисrtoлtlеtlнoго дoгoвoра, a Iaюке при рaстopт(еllии IlcпoлlIеннoгo дoгoвoрa иЛи дoгoвopa

иcпoлнеflЕoгo не 1laдnежaщим oбpaзoМ, у дpyfoй стopollьI' при нaцичии oпре'целefillьD(

oбстoятельcтв' есть вoзмoхlioc1ь pacтoрIn).rь дoloвoр пoсредствoм oбpшпeпия в сyд,

Стopoнa вrrpaвe oбрa.гитьоя B оуд с иcкolt o paстop)кеEии ,цoгoвopa пpи yслoвlili

сoблюдеппя пре,цyсN1oц)el'ljoгo зaкoнoNf l1opядкa дoсyдебнofo ypсгyлиpoвaпия спopа, С1Ц

\{o)кe.r pacомoTpe:r.ь пo сyцeствy спop o pacтoр)l(еl]nи ДoгoвoPa Toлькo в сЛyчaе

пpeДcтaвлеItllя иcтцoNl дoкaзaтеJlьств, пoдТверх,цalolцих приЕятиe иМ N1ер пo

ypefyЛиpoвafiиIo p.вllol.]raсий с o'IветaМкoN{. Этo oзЕaчаот, ч.r.o дo oбрaщения в сyд,

неoбхoди]lto письмeЕпo oбpaTитьcя i( друr'oй cтoрollе дoгoвoрa о пpeдлo)кeЕиeNl

pacторГIrуTь lloгoвoр.
срoк дnЯ oтBетa мoll{ет бьrlъ yкaзaЕ в пpедлo){eЕии' a тaк)t(е lpe'цycltaтpивaться

зaкoнoм ltли дoгoвopoм, Если же срок rre yс.IaЕoвлeЕ Еи в пpедлo)кеЕlти' ни зal(ortом! IIII

дoгoBoрoм, тo olt считacтся paBrtым тpидцaти дIIяNI.
Пpaвo тpсбoвaть чepeз cyд рaсTop]{eEия иопo.п]]elltloгo 'цогoвoрa пoяl3]lяетcя y

стopoflьl тoлькo прLl naJIичии сyIцеc.гBeIIпoIo Еapvrnения дoгoвoрa ,цругoй с LopoEoй и ит{ьlх

с.пучaeв' пpс,цyсl\'loТpeEIiьIх зal(онaMи llлli ДoloвоI]L)M, oсвUвaяиеII растopжеItия ,цoгoвoрa
яв]иeтоя еIo сущeс'tъетllioс нaру!]еl]иe' тo есть нapуIlleflиe' влскущеe ДJr,I др)гoй стoрoвьI

тaкой ущеpб, rITo oт]a в зrraчитeльнoй степeни лиlшAстся тoIo! lL1 L]тo бьтла вправе

paссчитьIвaть при зaкJIIoчсEии дoгoвopa'
Taк, ttpипteнительнo к дofoвoрy куп-ци-пpoдФки счltrae1ся сyп{cствснньINt

ЕаpушеЕиeм псpе.цaчa Тoвapa с неyстрarlt4NlьlN1и llсдoстaтl(aNlиj c т{eдoотaткal{и, кoторьrе е

Iroгyт бьшь устpa[еIlьI бeз тrссopaзМepпьIх paохoдoв и.пи зaтpaт вpl.I{еl{и) иJlи вЬивllяIoТcя

ЕeoдЕoкрaтIio' и,]lи пpoявЛ,]IoTся впoвь пoспс и\ ) сrрз1LеtIия и т.м} пoцобrloe,

.{or.oвop cтитaется рaсторгтlутьl\4' e oбязar.eльcтвa стoрo1r - tlрекрaпIоilljъIl'tи с

l\{oп{etn.a вотуплоIJиЯ B зaкofiнyю cиJtу peшeЕия оyДa o рaс,rop)кeнии дoтnвора, B ,rгoм

сr]уЧaе стopollьl ]]е Мoг)'t. llpeдyсМoтpеть иной МoN{еЕт рaстoржe ия,

При этoI{, в оилу дeйствyк]lцегo нa тeppитoрии Poссийскoй ФедepaЦии зaкoна

сofлaшеIloe стopoE o Paс'roр'i{еIlии ljеиспorrrreЕItoгo ,цoгoвoPa, Bс.t.yllившIlЙ B 1акoт]r1[o

силy су,цебвьй aкт o paстop)кeЕии Дoгoвoра пoдлe}Gт loсyдcрсr]reflнoй pогиcтрaции. A

пoскo]]ьку loсyдaрсTвeЕЕ.ш регис'[paЩ{я пpaв нoси,I зa'lвитeльЕьти хaрa]('r'epj

зaиЕтеpесoвaтrнoму(ьlпl) лицу(av) fleoбхoj{имo oбpaтиться в Упрaв-.тcllие Федеpaльвoй

о,]у)кбьl roсудapствeнЕoй рeI.ис.Ipaции' кaДaстpa и кapтoгpaфии пo Bo]toгo'цскoй oблacти с

cooтветствy1()щиМ(и) зaявлепиепI(ями) и нсoбхoдиМьrМи дoкyNf сIlтаlllи.

7. Переп.1alМpoBкa квaр'rирьl: пa чтo oбpaтить в1lЙI{.ll1ие,
B iacтoящeе вреМя зпaчительll.ш l,асть paвeе пoстpoсllнolo 'ФnищЕoгo фoн'цa

пeрeстaлa oтвеЧaTь coврeМенЕым 'фeбoвaЕияN{ )кильцoв к кolfфoртy и эстетикe.

Пpедлal.aепraя cтaтья поМoхeт paзoбpaтЬоя, к чeмy гoтoвить1]Я, rсли i]ы сoбиpaeтeоь

сjlеЛaть пepcплaциpoвку кBap.гиpьI. вeдь по!"lиМo peмoIITIlьlх хjloltoт, пoвoccnoв о)кидaeт

oфopмитcльский блoк вoпрoсoB,
Пpaвoвoму peгv]Iиpoвa1lиIo этoгo Еotlpol]а пoсвяll{еlla чeтвёртaя пlaвa Jки-ц]iщЕoгo

кoдl.ксa Pоcоийскoй Федерaции (д;rпeе я{It PФ). B сooтBотсl.Bии сo cт. 25 ЖК PФ

пepeплaqиpoвкa я{илoгo пolfеlцстiия прe.цcт.tвляr'г сoбoй изNtенениe eгo кoEфиrypaщ,ш,

]peбFoЦrе BIiессEия изМelleEия в техIlичecк]iй flaспoр.l. )килoгo пoN1ещeEи'

Псрепlarrиpoвкa хилoгo пoмещeЕия 'цoлжl{a быть проведеila coбствевяикoм с

coблrollеl]liеМ требoвaний зaкoпoдaтcлЬстBa no сoглaсoBairиIo с oргalloм NIестIJoгo

сaNioyпрaвлеllllя Еa oсtloвДlии 11рипятoгo иM pеIпeЕиЯ tlo мecтy пaхo'I(дeЕия

пlэpепJIаtIирyсNIoгo )Itиlloгo пo\leщеEllJ]' floк1мeнтьI пPе/lсrcвjll]Ioт( ll неLloсpeдотBсIlнo в



t]ooтветствУtoшiий мyяиципaлЬEьlй opгaE пo вoпpoсaм apхи.r.eкт)рьI'
г.BoЛoгде этo .цe[apтамент |paдocтрoитeльcтвa AдМиEиcтрaции гoрoдa

_ Ilaпpимop) в
Boлoгдьr, - либo

веpез мнoroфyнкЦиoEальный цeЕтP.
Пaкст дoкyмeвтoв' кoтopьIе 1peбyeтся пo,цaБ в тal(oм слyчaо) oпpеделeЕ EopмаI{и

зaкoвa:
- прaвoyстaEaвливfuoщиo ДoкумeЕтьL пoд,l'веpждaroщие влa'цeние квapтирoи;
- тexEичecкий пaсllopт;
- cofЛaсие вcех ч]leЕoв сеNlьlI EaниМa,r.eля пеpепЛarlиpуeМoгo жltлoгo пolvlещеl]ияJ

l a | , и \ l c е I 4o IU  пo  Дo Ioвopy  сoUиd  t ь t t t l t o  найма :
. пpoeкт пl]реплaEиpoвки;
- ecли ДoмJ в кoтopoNf llaхoдится т(иЛoе пoмеuleтJие. являeтся пaМя,l.]Iикoм

aрхитeктypьт, истopии или Iryльтyрьl - зaклloчение opгaЕa пo oхpaЕо пaмятllикoв o

дoпycтимoстIt пpoвe'ценrФi пeрeпЛ&]r.tpoвки.

'ЦJIя тoгo чтoбьI сoвepшить переfl]IaЕиpoвку, дoл,.кIlьi бьшь oпpeдeлсIli{ьlе

oсIloвaпия' ПрerкДe вcсго, пеoбхoдимo знa'r.ь, кaки]v o6p.LзoМ пpoвoдить её пo зaкoнy и fie

нaвpе/цить пpaвfu\'r и иlt'гересaм oкpу)(aющих, .{ля этoгo и тlух1lo r1oлгшть oфициanьЕьIй

дoкyмelrт, разpeшaюп]ии пеpellлaнирoвI(у.
l{е стoит зaбьiвaть' чтo есrIи Bьl зaцyrdали paбoтьI' трeбyloщиe пpиcoедltнeвIlя к

переfiлal]иpуrN{oмy oбъeктy нeкЙx пoмоlцоний, llе пpипaДЛсжaщих з.швитслто Еra Мo\teЕт

oбpaщeпия зa paзpeшевием (нaпримсp. кoмEaтьI из сoсeднсй квaртиpьI)J тo

пpeдвapитсльт{o дoлжпa бь1тБ coвepшеЕa сooтвeтствy]oщall одeлкa ме)кдy coce,цяМи'

Eaпримеp пo вьlдeлy тaкoй кoмвaп,l в traTуpe и сё ,цeъ[ейrпей прoдa]кe (дapeЕии) c yчётoМ

Eopм ст. 40 ){tк PФ. Есл]l )J(e пepeп-taнирoв].ir лoNIeoIсний Lte]]oзNIо)кtта без пpисoeдfiЕeяия

к I]иNl qacти oбlцегo иN1ylцествa в N1floгoкBapтирI]oм дoМе) тo Ila Ееё ,loJDi{llo бьшь l1oлучеllo

col.лaоиe вceх сoбствeЕпикoв rroмепIeЕий в МЕoгoкBapтиpЕoм l{o]\{e'
l1pи перeплaнирoвкe r] ипoтcчl{oй rФapтиpe в порвylo oчepеДь тlvжнo peпlllTь вопpoс

o вoзMo)l(пoстп сё прoвe,цeEиЯ с BаIпим кpедитoрoМ' вaпример, с бaEкoll' Если

oc}.Iцествить пpoцесс бeз т.lкoгo сoIлдсия, мof)т вoзtLлn.]J}ть п]]oбrlемьIJ ЕaIIриMсp: с

oцеrrкoй пpel{мrтa зaлoгa' тaк кa( вalпa кBapтиpa r]aхoДитcя в зajlol.e y бaнкa. егo

сoтpyдEик бyДе'r имеTь пpaвo инсI1eктирoвaтъ хoд paбoт Еa oбъек're.

кaки0 paбoтьl мо)кEo прoвo]щ1ь в paмкax перellj1aниpoвки квaР1.l]pьI /

flля тraчаrla oбpaти'l.е вrrи]{aEие' lттo пpoe(r. мoгyт вьтпoЛflи,r.ь тo'цькo спo,{иа-tистьrj

и]fcющиe Дoпуок ilа вьпIoлЕeEие l1oдoбnь]х гaбoт. . 1l]o аpхитсктoрьI' a тaкяte

apxитекlypЕьIe и прoектxьrе бюрo' oни '(e oцeEят! нaскoЛькo вarлl и'цeи бсзoпaсrъl'

Heкoтopьte cvитaroтJ чтo eоли зaкoll Ee co.цepжит пряМoгo зaпpeтa Еa oсyщеcтв]Iепиe

тrх иJIи Ill1ьIх действий, зЕaчит oни paзрeшеньl. A Мехду тeм, прaктичеcl(и всe пIaгиJ

кacaющиeся б-пaгoпoлy,rия ЕасолениЯ, в чaствocти: eLo бeзoпacЕocти. c'грoгo

кoЕтpoJIируro'r.ся.
Haпpимep' сcли вnаДeлец с целью paциoEaльIloгo исIlo]lьзoвaEия оoботBенrtoгo

]l{илип{a )ке,пaeт персдвиltyTь кaкyю.либо из ]]нyтрeппих (1e1L гll{бo же сljести её, или

r1еpeЕecти дверlroй пpoёNI в иllое Меcтo, сoедиlrи't.ь/paздолить вaшlylo и тy.lлст' yстрoить

дoпonIIиTеЛьEolJ l1oмещeпие .r.o Любoe из вЬli!еперeчIiслeEltьlх с'фoитeльт{ь1х действий

бу,Цет являться псprItЛaЕиpoвкoй' и тpебoвaть paЗpaбoтки пpoектa и егo сoглaсовaЕия.
Prшепиe o сoг-тIaсoвaниЙ или oб oткaзе в сoглaсoвaЕии llepeпл.шlиpoвки

пpиЕиМaется Еe пo3l{пee чсМ чеpeз copoк пя'гь,щleй co д11я прe,цстaвлеtlЙя дoку]fеllтoв,

Есlrи упoлнoпloвeнньlе opг lь] пo pcссмoтpению плaнир)емoй псprпJlaнирoвки

oтI(aзaпи в.l]vl B l]ей, вьI иNtеeте пpaвo oбpaIитьсЯ в cy]l, B с1Це пeoбхoДипro б}Це,r дoказa].ь,

чтo пеpeплaтil.lрoвкa Ee яaрушaeт yс'[atlо]]лeпEьlе зaкollьI и tlе вpl]дит )10tльцal{ пo

lJoседствy'
кoгдa пoреIшaпирoвкa зaверlпeI{a. пeoбходимo вьIзвaTь кa'цacтpoBогo иEжсEеpa.

Специaпиcт сделaет зaмеpь1, прoBepитJ cooтвeтствycт .JIl,l зaявлсllIloМy пpoоктy тoJ чтo



L

пoлyiIиJIoсь яa дeлo. Еcлll Bсё в пopядкс, To завepпIollие пeрспЛa1lиpoвки )l0Iлoгo

Iov сU  е | , ия  пo  l  | в ep i ч . l J e  l L я  dh  I o v  п гиe \ ] oЧ | r oй  . o vис сии ,

'Цaпсе слeдует Bllестrt ДaннЬle из\'tеfieниЯ в Едит{ый гoсудаpcтвст{ньlЙ pеестр

неIIвIijкиMoсTи (дa!еe ЕГPLl) -.'ro еcть oсущоcтвliть Дейс'rвия по вllecеЕиrо измеt{е}lиЙ в

сведеItия гoсудapствeЕнoгo кa,цaс]рa в oтl{olllении пolfeщеirия в oргаllе peгистpaции пPаl],

oбрaтивlпись с сooтBетствyк)щи]Vt зallвлeнием чepез лIoбoй MнoгoфуEкцfioЕaпънЬLй цeEтp'

CoЪс.rвeпникy в оpot. оемь paбoчих дIleй BьlДaеTcя нoвaя вьlпискa из ЕГPH.

Пpи оoб.flIo,цcнии воех rpебoвalIий и rrpaвильнoм oфopпlJтеЕии .цoкyМeнтoв вьI

избо;ки'r.е попpиятньlх ситyaций и прoбxем.

Следуeт пoмllить, чTo оaмoBoльIlo пepeплaIjиpoвaвшее жилoе пoМelцс]]иe лицo

fleсeт пpeдyсIltoтpeEЕylo зaкoнoдaтсльст]]o\{ oтветcтветrr1oсть. LoocтвеI{ни( )килoгo

пoмещeния' кoToрoо бьrJlo оaМotsoльтlo перel]лarrиpoвaнo, или i]aнимaтeль таtiогo х(и]Iofo

пoмelцеI]ия пo 'цoгoвopy сoциaпьI]oIo lJaйМa oбязaтr пpивcсти Taкoо хилoе пoltещепI.Iе в

пpе)lflеe сoстoя!lие. Если вьrясlrится, .rтo 11ри псpепnal]ирoвкe вьI вaрyпtилIr oпрeдeлeЕньlе

.,p"u"nu. n uoo, 'o'."т бьiть пpиN1еЕенa aдминистpaTиBllajl o'rъeтствеlrr]ocть в виде шIтрaфa.

на oсltoвaвии peлтетrия оyдa l(илoe пo]\4etцe!{ие мoжет бьrrь coхрaнеIlo в

fleрoпЛalrЙpoвaЕEoм сocтoяrrЙи. осЛи э1'им }lе l1apyп]aютl]я пpaвa и зaкoптlьlе иптepссь1

гpа'кдa лпбo этo IIе сoздaе'I угpoзу их я{из11и иjrи здopoвьlo'

Еlпrtor.да тIе сlI.шl.iте с pe[IeIл]сr.:- ]]]]вeсЬ.гс l]ее (зд' и (l1рo111]]', oбрати (',L ]x

кoн. l jътaiulei i  ]( с]]сI lufu.тjтста\l ,  J l)ч|rr( ! 'тInтl l l  нссl((r,  l ,] ,  i  ц1r. j  rta пpoвср(у

Лoкyмсl]тoв.чсt1ioтсряlьlJз-зaне8ьIЯв-1снtlь ltвoврсvЯпрooлеN]. l]1ачl]тс- lЬrtьI.;:1еIlст(tтьtе
с},мI1ь| ll Bрe\l']' l1pи ttсpсrr"rlшlt.lрl)lкс lt!]:ц),J 'tрЬt lт}'tillo,1aIссть \iiiсс),ЦIо1l]!сl't' '] Ilclr!

i;оjlьшеe (t].l{.'rес,L!о fiз uи-ч.J.;|j1. llрopабolallо j{o ].lач'].]la i.!11]П1а. 1.]\j !Ll!1't]a L'u

6.,].riaсg.. i]!де,] ' lа-'1!, t l.'.i lllсс ]].]a;lег1lle }llши oбнoвлёнttl,|1.] ж,J.]Ь.\{.

8' (Jlесная aмItиcтия)) пoмo'(е'r. вoлof'(aвaМ зaцитить r]paвa нa зeN1eльтlьlе учас1ки

11.08.2017 встуrrи-1 в сиxу ФсДеPaJIЬEьIй заIсoп oт 29,07,2017 Л! 280-Ф3 (o

вEесении изМeтlений в oтдельllьIе зaкorroдaтeльньrе aк1.ьI Poссийcкoй Федеpaции в це:rяx
yстраlltеEия прoтItвopочий в сведе!ияx госyдapствеЕI]ьrх perотрorr и ycтaнo]]jrellия

г ] р и Ь а . l л е ж н o с ] и  { е v е л Ь  | n  o  ) l | а с ' h а  ч  o ] l p е Д е  | е ' , н o й  к а | е | o o и и  ! с v r , I L , , .  п о л ) l  и R U и й

поoфициarrьнoе llaзвaниe (лecнaя fuvпиcтиЯ). закoti ]lрeдycмaтp,вaeт зaщи'гy прaв

грaждaE' IpaЕицы yчaстl(or] кoтoрьш rlepeceкaтотся c зеNlЛЯМи lleсIloгo фo!дa'

'Цaijтrьlй зaкoтr, в чacтЕoстtt' прeДyсNrarривaeт' чтo в слyчae, eсли оoглaсrto

свеJlel]ия]f, сoдep)кaпiи\{cя в гoсyдфсIвeEЕoм леclloм р{]со.1Pе или лоoнov л,1lне с)бъenrа

Pq)' зомельl1ьй учaстoк o.]:lloоитсЯ к кan]гoрии зeN1eль лесllot.o фoЕдa, a в сooтвотствиtI co

сBeдениЯми Едипoгo гoсyдapотвенI]oгo рeecтрa прaв (ЕГPH) этoт учaсloк от!тессн к и11oй

категopии земe!ь' тo егo llpllЕaдле)кtloc'гь к кaTeгopиI,l зеМejIь oyllоT oпpeдeлjlться в

сooтветсТвии сo cвeДеЕияМиJ сoдepхaщимися в ЕГPIi, либo, пpи oтсyTcтвии тal(их

свeдeЕий в ЕГP[I, в сooтветcтвllи сo свeдeЕияN{Il, укaзaЕЕьIМи в пpaвoyстartaвлив.llolцих

или 1lp.lвoудoс'l.oвeряroщoх.цoкумеIITa\ Ila зепleльЕьIе yчaс'lки'

Hopпra o приopитете свeдопий ЕГPH пpи oпpe,цeлениlt пpит{aдлe)шIoсти зеMeль]]oгo

учacткa к кaтefopии зeI[ель llpимеltЯе'rcя в cлyчaе. сcли Itpaвa прaвooбlaДaтеля или

пplэ/lьlдyщих пpaвooблaДaтeлсй нa земoтьнь1й }чaстol( вoзllикltrr дo 1 янвapя 2016 rola.

Haпoмнltlr, чтo дo пpинятЙя зaкoва пpaвa нa лсcllьlе уrlacтки, пocкoлькy oни

Еaхo,l{ятcя в фeдсparьrтoй ooбcтвеtlнoсти, oфopltлялись в yпрoщеrшoll ltopядко' без

у,r.oчtсllия l.p.шtиц, с pиcкoNl IIaJIoя(еllия грaltиц Ea дрyгItе лссllЬlе или зе\4eльEьlс yчaсTки' в

pезyльTaтe чеIo вoзтlnклl1 пloтивopечия в леснoМ рreстрe и (aдacтpiэ нe:1ви)киN{oс,ги.

Toперь }ке Зaкoц зaщптиТ в пеpвyю oчeредь бьIтoByto Ee,цвиnМмoсть гpaя{,цaЕl

(индивидyaпьяьtе жиль1е.цoN{a, сaдьl) Дaчи, oгopo,Цьт). кoтоpьre oк&за-tисЬ в ]leсЕoм фoнде.

.Цля pеaпизaции пo]tо'{ониil зaкoнa нa Теppитoрии oб.Jiaсти сoЗдaЕa

Ntoiквсдo]\1ствеlfllaя pсгиoIIаJlьнaя IP)пrlc, в сoстcв |.oгoPoй вto]]ят прeДcтaзиTсли

УшрaвлсItия Poореrстрa пo ]]oлoгoдскoй oбlасти, фиlиa.ra ФГБУ (ФкП Poсpeестpall пo



Boлoгoдскoй oблaсти, 'цeпapтaмеЕтa лeсIIoгo кoмпJIексa, TeppитQpиаJБЕoгo yпpaвлeния

Poq.мyцeствa, Ceвлеспpoeкт (филиал ФГУIl <Poслесlпфopо). B pезyльтaте paбoтьr

мr)iФймствеЦЕoй peгиoЕaЛБЕoй грyппъI нa тeppитopии oбласти вБlвлeяo 215

пеpeсeчrlл{й гpzцlшI зeмельЕьD< и лrснъD( учacflФв, ве.цётcЯ paбoтa пo yсЦ)а.ЕqIшo

вЬявлeнн ыx пpoтивopечпй.


